FACULDADES INTEGRADAS DE ARACRUZ - FAACZ
CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO

WISLEY AUGUSTO VINCO JUBINI

FLEXIBILIDADE DE PROJETO NA

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL:
UMA PROPOSTA PARA O CLEMENTE Il DE ARACRUZ

ARACRUZ
2017



WISLEY AUGUSTO VINCO JUBINI

FLEXIBILIDADE DE PROJETO NA

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL:
UMA INTERVENCAO NA CLEMENTE |l DE ARACRUZ

Trabalho Final de Graduacdo apresentado ao
curso de Graduagcdo em Arquitetura e
Urbanismo das Faculdades Integradas de
Aracruz - FAACZ, como requisito para a
obtencdo do titulo de bacharelado em
Arquitetura e Urbanismo.

Prof. Orientador: Fabiano Vieira Dias

ARACRUZ
2017



WISLEY AUGUSTO VINCO JUBINI

FLEXIBILIDADE DE PROJETO NA

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL:
UMA INTERVENCAO NA CLEMENTE Il DE ARACRUZ

Trabalho Final de Graduacéo apresentado ao curso de graduacdo em Arquitetura
e Urbanismo, das Faculdades Integradas de Aracruz - FAACZ como requisito a
obtencao do titulo de Bacharel.

COMISSAO EXAMINADORA

Fabiano Vieira Dias
Prof. Orientador
Faculdades Integradas de Aracruz

Ivana Sousa Marques
Prof. Coorientador
Faculdades Integradas de Aracruz

Alexandre Nicolal
Prof. Convidado
Universidade de Vila Velha

Aracruz, de de 2017.




A Deus, por ser minha fortaleza.

A minha méae, pela minha vida, e por estar
comigo sempre nos momentos mais dificeis.

Ao meu padrasto, por toda ajuda e apoio
sempre e principalmente ao longo desses 5 anos.



AGRADECIMENTOS

Ao Prof. Orientador Fabiano Dias, pela dedicacdo em todas as etapas deste

trabalho.

Ao Prof. Gilton Ferreira que teve participacdo importantissima na elaboracéo deste

trabalho através de dados e informacdes disponibilizados.
A minha familia, pela confianca e motivacéao.
Aos amigos e colegas, pela forca e incentivos.

Aos professores e colegas de Curso, pois juntos trilhamos uma etapa importante
de nossas vidas.

A todos que, de algum modo, colaboraram para a realizacéo e finalizacdo deste

trabalho.



Acredito que as coisas podem ser feitas de
outra maneira e que vale a pena tentar.

ZAHA HADID



RESUMO

Este € um trabalho destinado a pesquisar entender e aplicar técnicas e
solugBes para habitac@o de interesse social flexivel, além de uma analise tanto de
bibliografias como estudos de caso e diagndsticos do local real de implantacao para
elaboracdo de um ensaio projetual dentro dessa tematica. Uma diversidade de
referéncias bibliogréficas foi consultada para levantar uma série de informacdes e
referencias técnicas que podem promover a flexibilidade, a qualidade e a
funcionalidade dentro da arquitetura, e como isso pode ser aplicado a habitacao de
interesse social mais precisamente com o foco na flexibilidade de projeto, como
também para entender a situacéo desse tipo de moradia e como a arquitetura pode
ser o agente transformador da realidade de diversas familias. Além disso, 03
estudos de caso sdo apresentados com referéncias positivas e negativas para o
objetivo do projeto, servindo ndo somente como inspiracdo, mas também para
averiguar caracteristicas bem-sucedidas dentro da tematica deste trabalho. E
também levantada a questdo da relocacdo dos moradores que dadas as
circunstancias construtivas da edificacdo poder ia-se pensar em uma proposta
diferenciada de intervencéo, porém devido ao carater de ensaio do projeto e o foco
na flexibilidade, essa situacéo pode ser relevada pois o presente trabalho trata-se
de um modelo ideal que busca ser alcancado. Culminando ao final, apés agregar
todas as informacdes contidas no trabalho num ensaio de projeto para habitacdes

de interesse social flexiveis.

Palavras chaves: Habitac&o. Interesse Social. Flexibilidade. Projeto Arquitetdnico.
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1 INTRODUCAO

E percebido que na grande maioria das cidades brasileras com um minimo
grau de desenvolvimento e urbanizacéo tem-se também ocupacdes irregulares, ou
seja, residéncias construidas em locais indevidos e/ou sem o devido registro e
aprovacao dentro dos 6rgdos municipais. Os recursos mais utilizados para que
essas familias saiam dessa situacao de irregularidade é através de financiamentos
governamentais como o Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, programa
esse que propicia condicdes de moradia regular para essas familias na
irregularidade. Como também as acdes que dizem respeito a regularizacao
fundiaria, processo esse que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, com a finalidade de integrar assentamentos irregulares ao contexto legal

das cidades amparados pela Lei n° 11.977/2009.

Iniciando com uma analise sobre o programa Minha Casa Minha Vida
(MCMV), como dito por Marroquim e Barbirato (2007), sabe-se que muitas vezes
estes projetos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) ndo atendem de forma
satisfatéria as familias, seja por necessidades dimensionais do projeto, seja pela
ma resolucédo de projeto quando se trata de flexibilidade dentro do espaco interno,
ou pela falta de diversidade de plantas desse tipo de programa que nao costumam

levar em conta as diferentes estruturas familiares.

Portanto, o foco desse trabalho esté na flexibilidade de projeto arquiteténico
para HIS, principalmente interna que facilite uma mudanca de funcdo dos
ambientes, e proporcione uma melhor condicdo de habitabilidade e conforto.
Busca-se com esse ensaio projetual resolver principalmente a falta de diversidade
dos programas de HIS, onde as vezes um unico modelo de projeto € desenvolvido
para distintos grupos familiares, nesse caso cada estrutura e realidade familiar teria
a possibilidade de atender mais facilmente suas necessidades, como a quantidade
de quartos e variacdo de areas internas. Além disso, os programas de HIS a fim de
diminuir os custos de construcdo muitas vezes apresentam dimensionamentos
minimos com relagdo as areas, o que dificulta a usabilidade. Tem-se também o
problema da ocupacéo irregular que se encontra consolidada e se procura resolver
com a implantacao do projeto, ou seja regularizar os moradores do Clemente Il para

uma condicdo adequada de habitabilidade tanto de projeto como de infraestrutura.
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O bairro Clemente |l esta situado no perimetro urbano da sede do municipio
de Aracruz, bairro esse que encontra-se em situagéo de irregularidade perante os
orgaos publicos, com uma situacdo precaria do ponto de vista da infraestrutura
urbana e padréo construtivo, e com um numero significativo de residéncias situadas
numa area de alagamentos.

A questdo fundamental que esse trabalho busca responder é: Como um
projeto arquitetdonico de HIS pode atender de forma satisfatoria, diferentes
estruturas familiares e/ou necessidades além de regularizar uma area ocupada?

Assim, o objetivo geral desse trabalho é desenvolver um ensaio projetual
de habitacdo de interesse social, com a tipologia vertical que permita uma area
publico privada no pavimento térreo para o uso dos moradores e da comunidade
do Clemente Il em Aracruz, com o foco na flexibilidade de projeto.

Os objetivos especificos do trabalho séo:

. Uma revisdo bibliografica para avaliar a realidade dos programas de
HIS e como se ddo as modificacdes dos moradores no pds-ocupacao;

. Realizar um comparativo entre os projetos padrédo de HIS e como a
flexibilidade pode ser melhor aplicada nesses programas;

o Analisar metodologias, materiais e técnicas construtivas que facilitem
a implementacao de um projeto flexivel.

o Desenvolver um ensaio projetual de habitacéo de interesse social com
tipologia vertical visando a flexibilidade.

O estudo e levantamento de dados da comunidade do Clemente Il para
avaliar a caracterizacdo do local e o publico alvo, para encontrar a solucdo que
melhor possa atender a flexibilidade que se busca alcancar, e resolver o problema
da irregularidade compdem a metodologia deste trabalho. Além dos levantamentos
bibliograficos que foram citados anteriormente temos ainda como metodologias
deste trabalho o estudo de caso, tanto por meio de sites como visitas a campo que
forem possiveis, para poder dimensionar a intervencao.

Culminando ao final em um ensaio projetual que pretende atender essas
familias em situacdo precaria, trazendo para essas familias um local com
infraestrutura consolidada que permita uma condi¢cdo digna de habitagdo, apesar
de ndo ser a melhor solucéo a longo prazo, a desapropriacao e construcao de um
novo empreendimento faz-se necessaria em virtude da fragilidade ambiental no

qual o bairro encontra-se situado, com riscos de alagamento e ainda a degradacéo
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da area de protecdo permanente, cujo projeto pretende recuperar. Vale ainda
ressaltar que apesar da referida desapropriacdo, os moradores nao serao
deslocados do seu bairro, visto que o projeto sera locado dentro dos limites da atual

area do Clemente II.
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2 A FLEXIBILIDADE E NA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Neste capitulo serd conceituado o programa de HIS, dentro desta teméatica
de habitacéo de interesse social e de projeto de arquitetura flexivel. E, explicitado
0s problemas encontrados nesses programas dentro da teméatica da flexibilidade.
Além de conceituar a flexibilidade dentro de um projeto arquitetbnico e suas
caracteristicas de flexibilidade, analisando-as a partir de um paralelo entre as
caracteristicas de projeto flexivel e a tipologia vertical. Sera ainda exposto neste
capitulo a situacao do objeto de estudo e local de intervencao projetual que se trata
da comunidade do Clemente Il em Aracruz — ES.

Antes, de falar sobre o programa de HIS € preciso compreender o processo
gue da origem a necessidade da aplicacdo do mesmo, sabe-se que muitas familias
vivem marginalizadas (entende-se como “as margens de” sinébnimo de exclusao) e
de certa forma alheias/distantes da chamada cidade formal, aquela considerada
regular, com planejamento urbano e infraestrutura adequada. Porém, o que origina
essa situacdo de marginalidade? Segundo Rolnik, Cymbalista e Nakano (2008) a
partir de uma analise histdrica conclui-se que esse processo se origina por politicas
publicas exclusivas, que direta ou indiretamente incentivam ou contribuem para a
especulacdo imobiliaria, principalmente nas areas centrais da cidade, fazendo
entdo com que as camadas de menor poder aquisitivo da sociedade sejam privadas
do acesso a cidade legal/regular e tenham que buscar solu¢des para contornar
esse problema, que na sua quase totalidade significa construir nas regides mais
afastadas do centro onde o valor da terra urbanizada é menor, ou em casos mais
estremos, como exemplificado por Rolnik e Cymbalista (1997) Instalam-se nas
regides mais fragilizadas, perigosas e dificil de urbanizar como por exemplo,
encostas ingremes margens de rios e lagos, areas alagadicas, preenchidas por
construcdes pouco estaveis e cuja posse raramente esta inscrita em qualquer tipo
de registro imobiliario, dando assim origem as ocupacoes irregulares, as populares
favelas.

Partindo entdo da definicdo, segundo Rolnik, Cymbalista e Nakano (2008),
atraves do Estatuto da Cidade, habitacdo social ou habitacéo de interesse social &
um tipo de habitacao destinada a populacao cujo nivel de renda dificulta ou impede

0 acesso a moradia através dos mecanismos normais do mercado imobiliario.
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Empreendimentos habitacionais de interesse social sdo geralmente de iniciativa
publica e tém, como objetivo, reduzir o deficit da oferta de imoveis residenciais de
baixo custo dotados de infraestrutura (redes de abastecimento d'agua,
esgotamento sanitario e energia elétrica) e acessibilidade. Uma parcela desses
empreendimentos também visa a realocacdo de moradias irregulares ou
construidas em areas de risco, areas essas que podem ser encostas de morros,
locais de alagamento, areas de preservacdo natural, invasdes e ocupacoes
irregulares, entre outros.

A partir do Estatuto da Cidade, tem-se como principiais objetivos apontados
por Rolnik, Cymbalista e Nakano (2008) ndo somente a democratizacado do solo
urbanizado, mas também normatizacbes de carater racial social étnicos entre
outros sdo deveres do poder publico, amparado pelo estatuto em questdo para

garantir a populacdo esses amparos:

A promocéo do direito a cidade, o desenvolvimento social, econémico e
ambiental, o combate a desigualdade social, racial, de género e regional;
diretrizes e instrumentos que promovam a integracéo da politicas urbanas
por meio das politicas de habitacéo, saneamento ambiental, transporte e
mobilidade, considerando o Estatuto da Cidade e a Constituicdo; garantia
da participagao da populacao e dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execugdo e acompanhamento de planos e projetos de
desenvolvimento urbano e, diretrizes e orienta¢cdo que garantem que 0s
investimentos publicos sejam aplicados no enfrentamento das
desigualdades sociais e territoriais (ROLNIK, CYMBALISTA ,NAKANO,
2008, p. 4)

Dito isso parte-se entdo em busca de uma maneira de contornar esse
problema, que no caso do presente trabalho diz respeito a Comunidade do
Clemente IlI, que como ja foi dito anteriormente e se trata de uma ocupacao

irregular.
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2.1 A FLEXIBILIDADE NA HABITACAO

Na arquitetura a flexibilidade de uma edificacdo € o potencial que ela tem a
mais ou a menos de conseguir se adaptar ao usuario antes ou ap0s a sua
ocupacao. Conforme Szucs (2000) a edificacdo flexivel é aquela que possibilita
uma grande variedade de arranjos espaciais, e que possa nesse sentido atender a
diferentes necessidades de uma maneira mais facil e eficiente, sem que para isso

seja necessario abrir mao de caracteristicas de conforto e habitabilidade.

Historicamente, a flexibilidade espacial tem inspiracdo no conceito de
planta livre, difundido pelo Movimento Moderno, através de discussdes
nas quais se envolveram arquitetos famosos como, entre outros, Le
Corbusier e Christopher Alexander. (DUARTE, 2006, p.51)

Para Marroquim e Barbirato (2007), € de suma importancia a incorporacéo
de estratégias de flexibilizacdo ao projeto ainda em concepcéo, principalmente por
representar um custo adicional minimo, se comparado as adaptacfes realizadas
apos a conclusao da obra. Além do fator econdmico, a capacidade da habitacéo de
adaptar-se as diferentes necessidades dos usuarios ao longo do tempo permite que
as pessoas vivam em melhores condicdes em qualquer fase de suas vidas, e
contribui significativamente para a qualidade ambiental dos espacos domésticos.

Um exemplo notorio de espacos multiusos sédo as casas japonesas citadas
por Tramontano (2000), onde a grande flexibilidade esta na modulacdo destes
edificios e nos espacos neutros destas edificacdes, o ambiente s6 ganha um uso
especifico ao ser inserido o mobiliario necesséario, como exemplo, o quarto que ao
ser retirado alguns méveis, pode ser utilizado de outras formas durante o dia.

Para Digiacomo (2004), a flexibilidade quando mencionada no contexto
arquitetonico, infere a ideia de um edificio maleavel, que pode ser expandido,
transformado ou adaptado. Ainda para Digiacomo (2004), flexibilidade é um dos
itens de qualidade de um projeto, pois € através desta que o projeto permite desde
diversidade de usos como também de publico, um item tdo importante quanto os
outros, tais quais localizacdo, orientacdo solar, conforto ambiental, seguranca,
estética, etc.

Para Duarte (2006), atualmente € comum que o marketing de venda dos
edificios incorpore, entre os seus predicados, o conceito de flexibilidade espacial,

através de termos como "planta livre" ou "planta flexivel”, qualificativos muito
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difundidos no mercado imobiliario, e traduzidos como possibilidade do futuro
comprador modificar o espac¢o adquirido de acordo com suas necessidades.

Tendo como principal missao a reducdo do déficit habitacional, a politica
habitacional brasileira reduz a questao habitacional a um problema numérico. Para
facilitar a aquisicdo de unidades as familias carentes, a redugéo do valor do produto
moradia é feita a partir da reducao qualitativa das unidades. Ignoram-se, além dos
condicionantes do local, as caracteristicas e necessidades dos usuarios a que se
destinam, ja que familias com numeros diferentes de individuos apresentam
comportamentos e necessidades distintas, ndo sendo possivel atender a todos com
um unico modelo de projeto, como analisado por Palermo et al (2007).

De posse dos pensamentos de Digiacomo (2004), o autor comenta que ha
uma dificuldade de se projetar uma habitacdo adequada para uma sociedade

complexa e em estado permanente de mudanca:

Além da dificuldade de se encontrar uma configuracdo espacial ideal,
temos a questdo da padronizacdo, ou seja, uma uniformidade da
configuracdo dos espacos habitacionais para determinadas parcelas da
populacado. (DIGIACOMO, 2004, p. 16)

Dentro desta problematica, segundo Logsdon, Afonso e Oliveira (2011) para
que se tenha qualidade na HIS, portanto, é necessério agregar a ideia e o método
de projeto elementos que permitam aperfeicoar as solucdes que concedam
flexibilidade, de modo que a linguagem arquitetdnica da HIS possa expressar
conceitos de qualidade, e a solu¢do alcancada atinja um desempenho técnico que
garanta satisfacdo aos seus usuarios.

Além disso, a padronizacao dos conjuntos habitacionais brasileiros, ou seja,
um projeto basico pensando para um padrédo de familia, que ndo se modifica em
funcdo das diferentes estruturas familiares. E, torna as habitagdes impessoais, 0
gue impossibilita o estabelecimento de relagdes entre o usuario e a edificacdo como
visto por Szics (1998); Silveira e Ramos (2000). Para Meira e Santos (1998),
quando ndo ha uma harmonia na relagdo ambiente-usuario, a tendéncia natural é
gue o usuario modifigue o ambiente, adaptando-o a sua proposta, 0 que nem
sempre é possivel, haja visto questdes de ordem técnica, econdémica e outras,
acarretando-lhe prejuizos em diversos niveis.

Porém, Digiacomo (2004) argumenta ainda que a padronizag&o por si ndo é
negativa, ao contrario, baratear o custo da edificacdo é uma solugédo bem-vinda. O
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ponto negativo € que esta padronizacao se baseia em suposi¢cdes sobre as vidas
dos futuros moradores, suposi¢cdes essas que podem, e acabam na grande maioria
das vezes, em ndo atender esses moradores de forma adequada.

Para Duarte (2006), em edificios verticais, no entanto, tal situacdo e seu
enfrentamento tornam-se mais complexos, pois a area total do imével é constante
e ndo podem acontecer mudancas externas, de modo que as alteracdes ficam
restritas a area interna do imével. Assim, o estudo das modificacbes que 0s
usuarios introduzem no ambiente residencial pode ser uma importante fonte de
subsidios para novos projetos, a partir da maior compreensdo do modo quanto a
populacao se relaciona com a moradia e de suas expectativas relativas a ela.

Portanto, como observado por Andrade, Martins e Romanini (2013) a
adaptacao de uma HIS ja construida que néao atende as necessidades basicas dos
seus usuarios é uma pratica dificil, sendo que alternativas propostas nesta etapa
além de serem apenas paliativas acarretam um custo mais elevado ao cliente, este
gue a principio ndo possui uma renda disponivel para este tipo de servigo.
Metodologias que propiciem uma reducdo destes custos com alternativas que
podem ser tomadas pelo projetista na concepcédo do projeto sdo uma solucao viavel
e econdmica ao grande problema enfrentado pelos moradores neste tipo de
habitacao.

2.2 HABITACAO VERTICAL

Analisando o conceito de flexibilidade, Tramontano (1993) define dois modos
de aplicd-lo ao projeto arquitetbnico de espacos domésticos: a flexibilidade
permanente e a flexibilidade inicial.

A primeira modalidade - flexibilidade permanente — como aponta
Tramontano (1993), é a possibilidade de reordenacédo espacial apds a construcéo,
durante todo o seu uso e sem necessidade de reformas. Ela corresponde a adogao
de sistemas construtivos cuja modificacdo € extremamente rapida e simples, de
modo que, a qualgquer momento os usuarios podem alterar o espaco.

Para tanto segundo Duarte (2006), o uso de grandes esquadrias ou de
divisorias, por exemplo, permite a juncao/incorporacdo da éarea de varios comodos
pequenos, gerando cobmodos maiores que podem ser utilizados em atividades que

exijam mais espaco ou para 0 encontro de grupos. Embora ndo seja elemento
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construtivo, o mobiliario também pode ser considerado importante fator a ser
incorporado nesse item, pois a alteracdo de um local pela relocagdo ou mudanca
da posicao de algum elemento da mobilia, € uma possibilidade vantajosa do ponto
de vista de dispéndio de tempo e dinheiro. Duarte (2006) afirma que na producao
de apartamentos atual, a flexibilidade permanente tem sido uma qualidade ainda
pouco cultivada, pois sua efetivacdo depende de uma profunda reformulagcdo no
modo de entender e utilizar os espacos da moradia, 0 que implica acentuadas
alteracdes tanto nas divisdrias internas quanto no envoltorio externo dos edificios.

Por sua vez ainda segundo Tramontano (1993), a segunda modalidade -
flexibilidade inicial - € hoje a mais utilizada em edificacdes para moradia em nossa
realidade. Ela corresponde a possibilidade do usuario adequar o espago a sua
vontade na fase da execucdo da edificacdo (entre o lancamento do
empreendimento e a conclusdo da obra), embora o sistema construtivo final em si,
possa apresentar alguma rigidez, e mesmo havendo algumas restricbes ao
processo. Ou seja, ao adquirir o imovel "em planta” seu comprador teria a
oportunidade de modifica-lo, alterando desde algum detalhe construtivo até a
disposicao internados ambientes. Permitindo ao futuro usuario maior adequacéo do
espaco as suas necessidades, essa caracteristica € encarada como um importante

diferencial tanto para quem vende quanto para quem compra um imével residencial.

2.3 ASPECTOS TECNICOS E A FLEXIBILIDADE

Também é importante frisar como aponta Duarte (2006), que a flexibilidade
estd intimamente relacionada ao tratamento dado pelo projeto aos aspectos
técnicos da construgdo, como o sistema estrutural, as instalacdes, esquadrias e
vedacOes internas. Embora nédo seja objetivo desse trabalho discorrer
detalhadamente sobre tais aspectos, é importante descrevé-los resumidamente,
como sera apresentado a seguir, pois servirdo como diretrizes norteadoras das
escolhas a serem adotadas no projeto final salientando-se que a ordem de

apresentacao de um fator ndo corresponde a sua maior ou menor importancia.

2.3.1 Sistema Estrutural

Para Duarte (2006), um dos elementos que mais influencia a flexibilizac&o

do espaco em edificios verticais é o sistema estrutural adotado, pois a quantidade
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elementos estruturantes e seus posicionamentos podem vir a facilitar ou impedir as
possiveis modificacbes pretendidas, as quais ndao podem deixar de obedecer a
estrutura previamente definida. O autor afirma ainda ao utilizar cabos de aco como
componente adicional ao concreto, um sistema envolvendo concreto pretendido
permite trabalhar-se com grandes vaos livres, aumentando exponencialmente a
flexibilizacdo do espaco, ndo apenas isso, mas € 0 caso das estruturas metalicas
gue também permitem vaos maiores em comparagcdo com a construcao tradicional

de concreto armado.

2.3.2 Instalacdes

As instalagdes, tanto elétricas como hidro sanitarias segundo Duarte (2006)
precisdo de atencdo especial ao seu posicionamento pois, independente de
estarem sob a alvenaria ou em shafts, suas modificacdes sdo as mais complicadas
e mais caras, podendo trazer com isso um problema para a flexibilidade caso sua

localizagéo néo tenha sido bem pensada.

2.3.3 Esquadrias

Também as esquadrias configuram-se como elementos que influenciam a
flexibilidade ambiental desse tipo de empreendimento afirma Duarte (2006), uma
vez que seu posicionamento e dimensodes sao definidos a fim de garantir condi¢cdes
para a iluminacdo e ventilacdo dos ambientes definidos no projeto padrédo do
pavimento-tipo e na composi¢do pretendida para a fachada da edificacdo, nao
podendo ser alterada. Assim, embora tais aberturas possam ser adequadas para
0s ambientes propostos originalmente, podem deixar de sé-lo frente as mudancas
efetuadas, e mesmo impedi-las. Situacdo que obriga o profissional que se propde
a desenvolver um projeto vertical flexivel a encontrar solu¢des para contornar esses
problemas.

2.3.4 Elementos de Vedagéo

Para Duarte (2006), o fechamento interno dos cémodos € o fator da
construcdo que mais permite e sofre modificagdes, sobretudo quando sua funcéo e
apenas de vedacdo. Considerando que a flexibilidade arquitetural depende
diretamente da redefinicdo dos espacos, quanto mais leves forem tais elementos

mais facilmente poderdo ser modificados durante o uso do local, o que gera a
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discusséo entre a maior ou menor propriedade de especificar-se paredes ou
divisorias.

Assim, no que se refere a possibilidade de reforma, Duarte (2006) aponta
que as paredes executadas com tijolos ceramicos (sobretudo os macicos) sao
consideradas mais probleméticas, enquanto o uso de blocos de maiores dimensdes
e do gesso acartonado (drywalls) apresenta maiores vantagens, embora, no ultimo
caso, as modificacdes gerem custos adicionais e s6 possam ser realizadas por mao

de obra especializada.

2.4 QUALIDADE HABITACIONAL

E dificil falar de flexibilidade sem falar sobre a qualidade habitacional, vimos
anteriormente alguns pontos de vista negativos sobre o problema da falta de
flexibilidade e os prejuizos causados na qualidade habitacional, vamos agora tentar
fundamentar essa qualidade e como pode ser possivel projetar seguindo esse
principio.

Com o conceito de qualidade que é a adequacdo das caracteristicas do
produto as necessidades dos usuérios, Pedro (2000) definiu o conceito de

qualidade habitacional:

Qualidade habitacional refere-se a adequacdo da habitagdo e de sua
envolvente as necessidades imediatas e possiveis dos moradores,
compatibilizando as necessidades individuais com as da sociedade, e
incentivando a introducdo ponderada de inovacBes que conduzam ao
desenvolvimento. (PEDRO, 2000, p. 9)

Para atender as necessidades imediatas de seus moradores, entende-se
gque a moradia deve estar adequada ao morar, oferecendo condi¢cdes de

habitabilidade e funcionalidade:

Uma casa para ser habitavel deve oferecer espaco suficiente para o
morador, como também para todos os seus utensilios que sé&o
necessarios ao desempenho das atividades cotidianas. Em outras
palavras, a casa tem que funcionar. (MALARD, 2002, p. 38 apud LEITE,
2006)

Para atender as necessidades possiveis e futuras de seus usuarios,
entende-se que a moradia deve ser adaptavel e flexivel, permitindo responder a
alteracdo das necessidades dos moradores durante o prazo de vida util previsto
Pedro (2000):
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Seus espagos devem suportar diversos modos de uso ou permitir a
alteracéo de suas caracteristicas, com vista a alteragdo das necessidades
dos utentes decorrentes da sua evolucéo ou substituicdo. (PEDRO, 2000,

p. 33)
Assim sendo, desdobrando o conceito de qualidade habitacional de Pedro
(2000), séo colocados neste trabalho como 0s essenciais para a garantia da
qualidade no projeto de HIS em primeiro lugar a flexibilidade, porém sem se

desvencilhar da funcionalidade, ja que as duas andam juntas.

2.4.1 A Funcionalidade Dentro da Habitacao

Para Coelho (2010), funcionalidade é um dos aspectos que conferem
qualidade a habitacao, e refere-se ao adequado desempenho das varias funcbes e
atividades residenciais, organizadas num conjunto coerente e eficiente, que deve
ser estruturado por preocupacgdes que visem o rapido desenvolvimento e o posterior
e gradual enriqguecimento de um meio ambiente predominantemente residencial.

Pedro (2000) define funcionalidade como a caracteristica que permite
facilidade, confiabilidade e a eficiéncia de desenvolvimento das funcbes e
atividades habitacionais, sendo proporcionada pelas caracteristicas dos espacos e
de seus equipamentos.

Palermo (2009) especifica que, do ponto de vista funcional, a habita¢do tem
a ver com a relacéo entre espaco, conjunto de equipamentos necessarios a cada
atividade e o usuario desta, incluidos ai o acesso ao interior da casa e a cada
comodo, a circulacdo entre e dentro de cada comodo, acesso e operacao de cada

peca de mobiliario e do equipamento.



22

2.5 0O PROJETO VERTICAL X TIPOLOGIA HORIZONTAL

Dentro desta diferenciacdo, temos caracteristicas especificas de cada uma:
Na tipologia vertical, temos torres de apartamentos, que geram um maior
aproveitamento do terreno, visto que é possivel ter varias unidades habitacionais
no mesmo terreno; ja a horizontal, cada edificagdo possui também sua parcela
equivalente de terreno. Pontos positivos e negativos existem em ambas, a escolha
depende dos objetivos do projeto a ser desenvolvido, pode-se citar por exemplo
gue na tipologia vertical a area de lazer € comum aos moradores, ja na horizontal,
cada usuario pode conceber sua propria area de lazer no seu terreno individual,
isso desconsiderando as areas de uso publico que costumam existir em ambas as
tipologias e que atendem a ndo somente a populacdo do empreendimento, como
também a comunidade o bairro onde encontra-se localizado.

Muitas outras diferencas podem ser destacadas: Como o fato do
estacionamento, onde num projeto vertical € comum apresentar uma area
destinada para esse fim que atende a todos os usuarios, na tipologia horizontal
cada unidade precisa de sua area privada de estacionamento. A quantidade de vias
gue em um empreendimento horizontal € muito maior ja que a taxa de ocupacéo
do solo também é maior, ou seja uma area maior para atender com infraestrutura;
A relacdo de vizinhanca que em um projeto vertical tende a ser mais préxima, tanto
fisicamente como também pelo fato da presenca de areas de uso comum, numa
edificacdo térrea a individualidade e a privacidade sdo maiores ja que a
proximidade com os vizinhos nao é tdo proxima, além da questdo das regras de
convivéncia que existem por parte do condominio de edificagdes verticais. Entre
outros, porém nos atentaremos na questdo da flexibilidade que este trabalho
aborda, dentro desta tematica ambas as propostas possuem possibilidades de
modificacdes e adequacdes, cada qual dentro de suas limitagdes, sejam normas
como o PDM, restricado de areas, materiais de dificil flexibilizacéo entre outros

Um dos motivos principais pela escolha da tipologia vertical para o ensaio
projetual é a possibilidade que ter mais area disponivel para a elaboracdo de areas
coletivas/comuns, buscando uma melhor qualidade de vida para os moradores,
mas também para a desocupacéo e possivel recuperacéo da Area de Protecéo

Permanente que foi degrada pela ocupacdo. Além disso a flexibilidade dentro da
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tipologia vertical torna-se mais restrita e com isso cria uma flexibilidade mais
funcional e controlada, ndo sendo perdidas caracteristicas de conforto e
habitabilidade do projeto.

Como foi dito no inicio, deste capitulo sobre o paralelo entre as tipologias
construtivas, verticais e horizontais, percebe-se dentro dos conceitos e técnicas
descritos que essa triade de principios para uma boa arquitetura que séo: A
funcionalidade, a flexibilidade, e a qualidade, podem ser aplicados em quaisquer
tipologias, bastando apenas a criatividade do projetista em traduzir essa teoria em
trabalho prético.

No caso do presente trabalho a tipologia escolhida sera a vertical em vista
da topografia e da escassez de areas préoximas com potencial de construcao
horizontal, como sera apresentado na caracterizacdo detalhada do Clemente I

como local de intervencéo.
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3 ESTUDOS DE CASO

Para o desenvolvimento desta etapa do trabalho serdo apresentados
exemplos de projetos, ndo somente habitacionais, mas com o foco na flexibilidade,
e que possam ser aplicados a tipologia vertical, tipologia sob a qual se pretende
realizar o projeto. N&o serdo apresentados apenas exemplos verticais, mas
quaisquer exemplares que venham a contribuir com a elaboracédo das diretrizes
projetuais para alcancar a flexibilidade pretendida no projeto que sera elaborado ao

fim deste trabalho.

3.1 HABITACAO VILLA VERDE

O projeto de habitacdo Villa Verde é um dos projetos do grupo de arquitetos
Elemental, que conta com Alejandro Aravena o vencedor do Pritzker 2016, prémio
maximo da arquitetura mundial, com essa tipologia de projeto metade pronta. O
projeto se baseia na proposta para a Arauco, que € uma empresa florestal que
precisava desenvolver um plano para apoiar 0os seus trabalhadores no processo
para estes terem acesso a sua casa propria.

O projeto apresenta um diferencial que foi carinhosamente apelidado de
casas “metade pronta” Elemental (2013), parte do pensamento da construcao
incremental, ou seja, é adquirido um modulo basico com ampliacdes futuras ja

previstas (Figura 02).

Figura 1: Exemplo do Modulo Basico

Fonte: Archdaily(2013)
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Sendo assim, a Elemental (2013) afirma que é possivel reduzir o custo inicial
de aquisicdo do imovel e a partir da construcao incremental finalizar a moradia de
acordo com as necessidades e prioridades.

No Projeto, 0 modulo basico consiste em um duplex composto no pavimento
térreo por cozinha com espaco para uma mesa de refei¢cdes, um banheiro, area de
servicos e a escada (Figura 03), no pavimento superior apresenta apenas dois
dormitérios (Figura 04) (ELEMENTAL 2013).

Figura 2: Pavimento Térreo Basico
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Fonte: Archdaily(2013)

Figura 3: Primeiro Pavimento Basico
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Partindo entdo desses dois pavimentos basicos propostos pela Elemental
(2013) o morador pode de acordo com a sua necessidade e disponibilidade
completar o restante da edificacdo, que contém quando concluida cozinha com
espaco para uma mesa de refeicbes, um banheiro, area de servigcos sala de jantar
e estar integradas e a escada no pavimento térreo (Figura 06). Ja no pavimento
superior, apds a conclusédo contempla quatro dormitérios (Figura 05), vale ressaltar
que esse senario de quatro dormitorios é pensado para uma familia de até 8
pessoas, podendo a educacado de acordo com a necessidade, ser concluida de uma

maneira diferente, dando outros usos a alguns dos dormitérios.

Figura 5: Primeiro Pavimento Completo
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Figura 4: Pavimento Térreo Completo
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Portanto, pode-se dizer que este projeto traz ideias interessantes que podem
ser aplicadas no campo da flexibilidade que se propdem para o ensaio projetual
desse trabalho, vale ainda ressaltar que a Elemental possui outros projetos com
tipologias um pouco diferentes, mas que seguem ainda esse preceito, que servirdo

de inspiracao na elaboragéao do projeto mencionado ao longo deste trabalho.

3.2 CONJUNTO HABITACIONAL REAL PARQUE

Partindo agora para um estudo de caso que se assemelha mais com o
projeto que se pretende desenvolver, temos o Conjunto Habitacional Real Parque
em Sao Paulo. Esse projeto parte de uma tipologia vertical, com uma extensa area
de lazer no pavimento térreo de cada conjunto de torres, pois se trata de um
empreendimento com 1.251 unidades, distribuidas em 11 condominios (Figura 07)
(FLORESTA 2013).

Figura 6: Implantagdo do Empreendimento
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Fonte: Revista AU(2013)
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Com isso, 0s pontos mais relevantes desse empreendimento para o projeto
séo a sua area de lazer no pavimento térreo no centro do bloco das torres (Figura
08), bem como sua tipologia vertical, mesmo que essa nao seja propriamente
flexivel, apresenta diversidades de plantas dentro das torres de apartamentos
(Figura 09).

Figura 7: Area de Lazer

PLANTATIPO 1 PLANTA TIPO 2

PLANTA TIPO 4 PLANTATIPO 5 PLANTA TIPO 6 0 3

Fonte: Revista AU(2013)
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Ainda sobre o projeto, segundo Floresta (2013), as varandas em balanco se
repetem em todos 0s pavimentos e € por onde 0os moradores chegam aos seus
apartamentos, o que acabou criando mais um espaco informal de convivéncia
(Figura 10). Essa é a configuracéo da face interna dos edificios, que abriga a parte
social das unidades e se volta para a area de lazer dos condominios, estruturada
com quadra esportiva e equipamentos de lazer. Na face externa, onde ficam as
areas privativas, hd uma segunda varanda que se transforma em uma extensao

dos quartos, e protege as esquadrias.

Figura 9: Varandas dos apartamentos

IS

Fonte: /ReV|sta AU(2013)

Além disso, as obras de verticalizacdo da favela comecaram em 2010 por
dois terrenos vazios desapropriados pela Prefeitura de S&o Paulo, o que permitiu
gue os moradores permanecessem no local enquanto os edificios eram erguidos.
Condicéo importante, uma vez que a favela fica em uma regido de facil acesso ao
mercado de trabalho e ao transporte publico. Outro ponto importante acerca da
escolha do terreno de implantacdo, segundo o arquiteto responsavel pelo projeto
Eduardo Colonelli, € que o conjunto esta inserido em uma regido consolidada e
proximo a areas de infraestrutura. E uma situacao favoravel e por isso se fez tanto
esforco para viabilizar a transformagédo da favela no bairro Real Parque
(FLORESTA 2013).
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3.3 CONJUNTO RESIDENCIAL PREFEITO MENDES DE MORAES

Um outro exemplo notério que serve como norteador da proposta que se
pretende desenvolver € o Conjunto Residencial Prefeito Mendes de Moraes
conhecido como Pedregulho, foi projetado pelo arquiteto Affonso Eduardo Reidy
em 1947, para abrigar funcionarios publicos do entdo Distrito Federal. Localizado
no bairro de Séo Cristovao, Rio de Janeiro, o Pedregulho comp®e a fase social da
arquitetura de Reidy (FRACALOSSI, 2011).

Um dos fatores pelos quais o projeto é relevante para o estudo € a situacao
topografica em que se encontra, situacado similar com o local em estudo, podendo-
se tirar partido das curvas de nivel (Figura 11) para beneficio do projeto, como por

exemplo a possibilidade de 4 pavimentos sem o acréscimo de elevadores.

Figura 10: Corte do Edificio Residencial
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Fonte: Archdaily(2011)
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Além disso, o fato de apresentar diversidades de andares tipos e
possibilidade de apartamentos duplex (Figural2), do ponto de vista da flexibilidade

com a qual se preocupa este trabalho, torna-o um elemento de estudo bastante

relevante.

Figura 11: Plantas dos Apartamentos
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Com tudo, tem-se ainda o uso de pilotis (Figura 13), que além de elevar a
edificac@o e ndo necessitar de cortes ou aterros no terreno, também pode ser uma
solucéo para a area de alagado encontrada no local de implantacdo e uma solucéo

para criar uma area de convivio no pavimento intermediario.

Figura 12: Vista do Edificio Residencial

Fonte: Archdaily(2011)

Pode-se entéo considerar ambos 0s projetos como norteadores da proposta
que se pretende desenvolver, ressaltando que estes estudos sdo apenas alguns
exemplos com caracteristicas relevantes ao que se pretende, porém vale ressaltar
gue outros projetos e experiéncias bem-sucedidas podem influenciar na elaboracéo
das diretrizes de projeto deste trabalho.

O primeiro traz opc¢Oes de flexibilidade muito relevantes, que podem ser
retrabalhadas e aplicadas de uma outra maneira, mas conseguindo 0s mesmos
resultados. Ja os demais trazem exemplos verticais, e conceitos importantes como
areas de convivio nas varandas, jA que é uma area comum por onde se acessam
0s apartamentos, as varandas também fazem essa comunicacao do térreo com 0s
demais pavimentos, transpondo a altura e promovendo certa integra¢do que nao é
muito comum nos projetos de apartamentos, onde cada usuario fica isolado dentro
de sua unidade.
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4 O PUBLICO ALVO

Para entender o que se objetiva com o presente trabalho, é preciso conhecer
0 que é a tdo mencionada comunidade do Clemente Il. Esta € uma area que foi
ocupada e construida de maneira irregular e informal no municipio de Aracruz —
ES. Como se observa na pesquisa de Martins (2015) os motivos citados
anteriormente que levam a populacdo a procurar locais mais afastados para
construir devido aos altos precos, aliados com a falta de fiscalizacdo da Prefeitura
Municipal de Aracruz (PMA) foram os fatores determinantes para a consolidacao
da situacéo de irregularidade hoje observada.

Antes de desenvolver qualquer tipo de projeto, € importante que se conheca
as pessoas as quais o projeto se destina. No caso do presente trabalho € a
populacdo do Clemente Il (Figura 14) em Aracruz que se encontram em uma
condicdo de ocupacéo irregular. Segundo Martins (2015) a area em questéo (Figura
14) faz parte do Centro Empresarial Guilherme Devens, de propriedade da
Prefeitura Municipal de Aracruz, localizada préxima aos bairros Clemente, Sauacu

e Centro Empresarial, ambos na Sede do Municipio.

Figura 13: Localizag&o do Clemente I
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Parte-se entdo para um diagndéstico mais social da comunidade, segundo
estudos de Martins (2015), contava na época do estudo (2015) com 207 unidades

habitacionais, sendo que destas, 165 foram analisadas chegando a uma populacdo



34

de aproximadamente 555 pessoas, pois ndo foi possivel o diagndstico completo
devido ao grande numero de residéncias fechadas e/ou em fase de construgéo
chegando a uma média de aproximadamente 3,4 pessoas por residéncia, dado que
sera importante para a elaboracdo do projeto de intervencao.

A comunidade encontra-se inserida em diferentes Zonas de Uso, sendo
parte na Zona Industrial 1, na Zona de Preservacao Permanente (ZPP ou APP)
(Figura 15) e em Terrenos Alagaveis (Figura 16) como pode ser observado pelo
poligono em vermelho, conforme Zoneamento Urbanistico da Lei 3.143/2008, como

foi observado por Martins (2015).

Figura 14: Zoneamento Urbanistico — Lei 3.143/2008

Fonte: Prefeitura Municipal de Aracruz(2008) — Adaptado pelo Autor

O projeto pretende abrigar toda a populagéo residente na comunidade, mas
principalmente aquela parcela critica que se encontra em Area de Protecdo

Permanente e/ou em areas de alagavel (Figura 16).

Figura 15: Edificagbes na Zona de Alagado
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Foi, portanto, observado por Matins (2015) que apds um levantamento inicial
contabilizou um total de 65 familias inseridas na area de alagados, porém sendo no
total 226 construcdes as quais se pretende atender com o empreendimento. Pode-
se ainda, para que os dados sejam mais precisos, observar imagens aéreas de
diferentes anos para avaliar o crescimento populacional e a direcdo do seu
crescimento (Figura 17), as imagens séo respectivamente dos anos de 2009, 2014,
2015 e 2017.

Figura 16: Edificagbes na Zona de Protecdo Permanente

o5t I &

Fonte: Ggle Earth

Percebemos com isso que o crescimento na APP nao foi tdo evidente,
principalmente entre os anos de 2015-2017 a ponto de ser necessario um novo
levantamento, visto que os dados de Martins (2015) continuam relevantes.

Segundo ainda Martins (2015) em seu diagnéstico temos ainda dados
relevantes para tracar o perfil dessa populacdo, como os graficos de faixa etéria,
faixa de renda, uso do solo da regido ocupada, padrdo construtivo, e outras
informacdes que deram origem os graficos e mapas que serdo expostos e
analisados a seguir. Informacfes estas que sao importantes para avaliar as
condicionantes do local, e dimensionamento do empreendimento e formas de

implantagédo do mesmo.
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O primeiro dado relevante é o de faixa etaria, que também esclarece o
namero populacional, apesar de contar com 226 unidades, nem todas puderam
participar das pesquisas. Tem-se, a partir dos dados de Martins (2015), um nimero
de 165 familias entrevistadas totalizando 555 pessoas, uma média de 3,4 pessoas

por familia aproximadamente, distribuidas conforme o grafico 01 e tabela 01:

Tabela 01: Faixa Etaria

Faixa Etéaria N° de pessoas
De 0 a 12 anos 167 pessoas
De 13 a 18 anos 67 pessoas
De 19 a 59 anos 294 pessoas
Acima de 60 anos 27 pessoas

Fonte: Martins (2015)

Gréfico 01: Faixa Etaria
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5%

- Del9a59anos
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Fonte: Martins (2015)

A analise da distribuicéo etaria das pessoas residentes na area ocupada pela
Comunidade da “Clemente II” evidencia que a maior parte da populacdo é de
adultos, na faixa etaria entre 19 e 59 anos. Destaca-se ainda a presenca bastante
expressiva da faixa etaria entre 0 e 12 anos, composto por criangas informacgéo que
sera levada em conta para a elaboracdo do projeto reservando uma area de

recreacao para essas criangas.
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Em seguida, os dados referentes a renda da populacéo que por se tratar de
uma populagéo carente, evidencia-se que a maior parte das familias cadastradas

(55%) possuem faixa de renda de 1 a 2 salarios minimos (Grafico 02)(Tabela 02).

Tabela 02: Distribuicdo de Renda

Faixa de Renda N° de familias
Sem renda 5 familias
Bolsa Familia 9 familias
Até um salario minimo 8 familias
De 1 a 2 salarios minimos 90 familias
Superior a 2 salarios minimos 47 familias
Nao informaram 5 familias

Fonte: Martins (2015)

Gréfico 02: Distribuicdo de Renda
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Fonte: Martins (2015)

Contudo, outras informacdes ainda relevantes sao as que dizem respeito ao
uso do solo, que segundo Martins(2015), o uso residencial unifamiliar é
predominante no local, mas possui alguns comeércios e servi¢os locais, como:
padaria, cabeleireiro, venda de bombons, venda de sabéo liquido e concerto de
eletrdnicos, conforme mapa de uso e ocupacao do solo, (Figura 18). E também o
padrao construtivo dessas residéncias, que foi verificado na pesquisa em campo

realizada pelo autor Martis(2015) e equipe, que a maioria das casas estao
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inacabadas, sem reboco e pintura, entretanto a regularizacdo podera proporcionar
melhoria de condi¢cdes de habitabilidade das casas,(Figura 19). Ainda segundo a
pesquisa em campo, alguns moradores tem medo de fazer maiores investimentos,

devido a inseguranca que existe ao morar em terreno publico (ocupacao irregular).

Figura 17: Uso do Solo - Residencial Unifamiliar
I Residencial Multifamiliar

I Visto
- Institucional
:| Comeércio e Servicos

Fonte: Martins (2015)
Figura 18: Padréo Construtivo

Alvenaria sem acababento
Alvenaria com reboco
Alvenaria rebocada e pintada
Madeira

Em construgéo

Lote vazio/cercado

Fonte: Martins (2015)
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A partir do mapa de gabarito (Figura 20) do levantamento realizado por
Martins(2015), verifica-se a predominancia de edificacbes com 01 pavimento, com
a presenca de maior gabarito apenas em edificacbes de uso residencial
multifamiliar ou de uso misto com comércio ou servi¢co local, vale ainda ressaltar
que apesar de nao estar comtemplado na legenda, temos no mapa a regiao do
centro empresarial que é composto basicamente por galpdes com uma média de

06 a 08 metros de altura.

Figura 19: Mapa de Gabarito
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- 02 pavimentos

PR b o i

Fonte: Martins (2015)
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Por dltimo, o sistema viario como direcionador da implantagdo, como
observado por Martins(2015) temos o sistema viario distribuido conforme a figura
21, onde a comunidade possui uma extensdo de 1.950m de vias, a largura média
das vias varia entre 3,03m a 7,83m, mas a meédia geral é de 5,38m (figura 25),

entretanto n&o se enquadram em nenhum tipo de via prevista na Lei 3.143/2008 —
Plano Diretor Municipal.

Figura 20: Sistema Viario
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Fonte: Martins (2015)

Dentro desta teméatica do publico alvo, o Clemente Il ndo € o Unico lugar que
podera se beneficiar deste projeto de HIS, visto que dentro da cede da cidade de
Aracruz ainda encontramos outros exemplos de ocupacBes em areas de risco,

porém gue ndo compete a este trabalho o estudo das mesmas.
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5 DERETRIZES PROJETUAIS

Neste capitulo serdo sintetizadas algumas das informacbes citadas
anteriormente no que diz respeito as caracteristicas que se pretende empregar no
projeto, e outras também que néo ficaram tdo explicitas ao longo do trabalho.

Como j& foi dito, pretende-se desenvolver um projeto flexivel com tipologia
vertical para atender os moradores do Clemente Il, e para tal flexibilidade seréo
adotados, os conceitos de planta livre e pilotis defendidos pelo arquiteto Le
Corbusier?, pois estes principios tornardo possiveis a diversidade de organizacéo
espacial das plantas para atender as diferentes familias.

Além disso outra preocupacao do projeto € com a area de APP ocupada.
Nesse sentido sera proposto um parque no local onde ficavam as residéncias
irregulares, uma maneira de recondicionar a area e criar uma barreira contra uma
nova ocupacao irregular, ter-se-a ainda nessa area que sera desocupada uma area
destinada a estacionamento para atender os moradores, gerando com iSSO um
parque de preservagao e um ambiente de convivio e lazer.

Apesar de vertical ndo é a intencdo que se perca a relacao dos pavimentos
com o térreo, ja que a populacdo vem de uma caracteristica de edificacdes térreas,
para isso, serao pensadas solucdes de convivéncia nas proximidades do edificio e
circulacdes avarandadas, como nos dois estudos de caso ja citados para promover
esse tipo de integracao.

Como observado no diagnéstico do publico alvo, temos uma extensa area
de alagado que compreende a rua as margens do valao e os primeiros lotes, para
contornar esse problema a proposta sera locada nas cotas mais elevadas sobre
pilotis como o estudo de caso do Pedregulho. Para tal, os dois segmentos de rua
da parte superior seréo interligados e a rua as margens sera desativada.

Baseado nas analises, chegou-se ao numero aproximado de 03 pessoas por
edificacdo, sendo assim a proposta terd op¢des de planta para até 06 pessoas, ou
seja, 03 dormitdrios. Ainda sobre as opg¢bes de plantas as propostas serdo
baseadas em unidades com 01,02 e 03 dormitérios, com uma mesma area interna,

adequando-se assim as diferentes realidades familiares.

1 Le Corbusier é o sobrenome profissional de Charles Edouard Jeanneret-Gris, considerado a
figura mais importante da arquitetura moderna.
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Para que se consiga essa flexibilidade, as unidades serdo de certa forma
independentes, as diversas plantas poderédo ser locadas em qualquer ponto do
edificio, para que as quantidades de cada planta tipo seja decidida pela demanda
da comunidade.

Para tal, no que diz respeito aos materiais, o objetivo é que se tenha uma
mescla de materiais para alcancar a flexibilidade e modulacdo almejados. Portanto
a estrutura serd metalica para facilitar a planta livre, ja os fechamentos verticais
serdo de alvenaria convencional no exterior da edificacdo e entre as unidades
habitacionais, j nas divisdes internas sera utilizado o sistema light stell frame como
placas de gesso acartonado, conhecido com paredes de dry-wall.

Assim como no caso do Pedregulho, sera executado um bloco continuo de
apartamentos, com a diferenca da criacdo de alguns espacos de convivéncia nos
andares, substituindo alguns apartamentos, com dois objetivos, o primeiro é para
criar um movimento nos andares, tento reverter o sentido de isolamento dos
apartamentos, e o segundo é para criar um dinamismo na volumetria e imas areas
de visibilidade através do edifico, para que o0 mesmo nao obstrua completamente a
visdo da paisagem do outro lado da edificacao.

E ainda uma diretriz do projeto que o zoneamento da area seja
alterado para ZEIS (zona especial de interesse social) para que condiga melhor
com a realidade e permita indices, taxas e peculiaridades deste zoneamento que

possam beneficiar o desenvolvimento do projeto.
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6 MEMORIAL JUSTIFICATIVO

Serdo apresentadas nesse capitulo as principais solucdes adotadas no
projeto e suas relacdes com os objetivos e foco do presente trabalho, além de
algumas explicacdes que ndao podem ser percebidas apenas analisando as plantas.

A implantacdo dos prédios que comp&em o projeto foi feita acompanhando
a curva de nivel, de modo a permitir que um andar situado abaixo do nivel da rua
fosse criado sem a necessidade de cortes de terreno (apesar de nao estar
efetivamente enterrado esse pavimento sera chamado de subsolo para efeitos
explicativos), apenas distanciando os prédios da rua e realizando o acesso a partir

de rampas (Figura 22).

Figura 21: Corte das Rampas
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Ainda sobre a implantacéo, o fato de existirem diferentes orientacbes dos
prédios em relacdo ao sol (Figura 23) exigiu uma protecdo extra em todas as partes
das fachadas desprovidas de varanda. O elemento utilizado foi o brize metélico

horizontal, por melhor se adequar as mudancas de orientacéo dos préedios.

Figura 22: Implantagéo Geral
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Fonte: Arquivo pessoal

Cada unidade de apartamentos conta com 05 andares tipo e 08
apartamentos por andar, sendo esses 08 apartamentos divididos em apartamentos
de dois quartos com area util de 56,57m2 e de trés quartos com area de 65,68mz2,

além de possuir dois acessos, o primeiro pode ser feito pelo nivel da rua através da
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rampa, acessando o pavimento térreo, e 0 segundo através do estacionamento,
que pode ser feito por uma das duas escadas que encontram-se em cada
extremidade do prédio, e ddo acesso a todos os pavimentos, como também pela
rampa localizada no centro do prédio e que faz comunicacdo entre o

estacionamento, o pavimento do subsolo e o pavimento térreo (Figura 24).

Figura 23: Pavimento Térreo
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Cada um dos cinco pavimentos sdo ligeiramente diferentes entre si, no
pavimento do subsolo existem 02 apartamentos adaptados com dois quartos

(Figura 25), dois apartamentos com 03 quartos, mais 04 apartamentos de com dois

Figura 24: Pavimento Subsolo
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quartos, este andar possui comunicagdo com a rampa, vale ainda ressaltar que
apesar de possuir 02 quartos, o apartamento adaptado possui area de 65,68m2.
No pavimento térreo a configuracdo dos apartamentos e 0 acesso a rampa
sdo as mesmas, porem existe a comunicagdo com a rua e uma recepcao. O
primeiro pavimento N4o possui comunicagao com a rampa e possui a circulagao
central maior para proporcionar um espacgo de convivéncia e contemplacdo, além
da cobertura da caixa de rampas também poder ser utilizada para esse fim, ja que
permite a vista para o parque, esse pavimento conta com 04 apartamentos de dois
quartos e 04 apartamentos de 03 quartos, ndo existindo nesse pavimento
apartamentos adaptados. Os pavimentos 02 e 03 sdo praticamente idénticos,
seguindo a mesma configuracao de apartamentos do pavimento 01, com a excecao
da circulacdo maior. Outra diferenca também é que o pavimento 03 possui uma

escada independente parra acesso ao barrilete e caixa d’agua (Figura 26).

Figura 25: Corte das Rampas
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Agora temos as solucdes de flexibilidade do projeto, a distribuicdo de
comodos e o posicionamento das esquadrias foram cuidadosamente pensados
para viabilizar a flexibilidade tanto de layout quanto dimensdes. A planta de trés
quartos é a que melhor permite atender aos critérios de flexibilidade devido a sua
area maior, pois pode-se abrir mdo de um dos quartos e reajustar as medidas para
os outros cémodos restantes (Figura 27), solucdo que também pode ser aplicado
na de dois quartos com o sacrificio de permanecer com um apartamento de apenas

um guarto, situacdo que dependera da necessidade da familia

Figura 26: Exemplo de Modificacéo de Planta
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Um outro aspecto relevante a se destacar € a presenca de um tétem no
acesso a cada bloco de apartamentos, sendo que cada um deles possuird cor
diferente (Figura 28). O conjunto sera batizado como Residéncial Portal Clemente,
sendo que cada um dos 11 prédios do projeto proposto recebera também uma letra
acompanhando o nome “Residencial Portal Clemente”, trabalhando em conjunto
com as cores individuais para facilitar a identificacdo tanto dos préprios usuéarios

como também dos servi¢cos, como correios por exemplo.

Figura 27: Vista 3D

Fonte: Arquivo pessoal

Cabe ainda ressaltar que os 11 edificios apresentados na implantacdo estao
com unidades em excesso para a populacao do Clemente Il somente, pois com 07
blocos chegamos ao niumero de 280 unidades, mais do que suficiente para atender
a populagcdo baseado nos diagnosticos, podendo ser construidos inicialmente os
07 prédios e os restantes em funcédo da demanda por habitacéo social da cidade.

Além disso como pode ser observado na implantacdo foram requalificadas
algumas das vias existentes além de novas vias que foram criadas para melhorar

a mobilidade dentro da area de intervencgdo, foi proposto também para a area
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desapropriada um parque com a possibilidade de diversas atividades, desde
contemplacgao, preservacgao lazer e esporte (Figura 29), podendo ainda o parque
ser utilizado pelos demais bairros proximos, e por fim um incentivo a requalificacéo

do valdo e a criacdo de um parque linear que conecte diversos bairros da cidade.

Figura 28: Vista 3D — Trecho do Parque

Fonte: Arquivo pessoal
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7 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho em seu inicio se propunha a responder o seguinte
qguestionamento: “Como um projeto arquitetdbnico de HIS pode atender de forma
satisfatoria, diferentes estruturas familiares e/ou necessidades além de regularizar
uma area ocupada? ”. Com o embasamento adquirido a partir do levantamento
bibliografico e dos estudos de caso foi elaborado uma proposta para solucionar
esse problema.

A partir de tudo que foi apresentado até o momento pode-se dizer, apesar
das limitacBes de recursos e meios para um diagnostico mais detalhado e um
levantamento topografico mais preciso, que 0s objetivos propostos foram
alcancados como esperado, resultando no projeto que foi detalhado no memorial e
que serd apresentado na integra na parte de apéndice.

Como foi dito, apesar de ndo ser a solugdo mais indicada para o publico alvo
deste trabalho, uma realocacdo drastica da populacdo que residente em
edificacdes que na sua quase totalidade, apesar de inacabadas, sdo construidas
em alvenaria, para fins de estudo e ensaio de projeto este projeto cumpriu o que se
prop0Os: apresentar uma solucao flexivel de habitacdo de interesse social que
permite que as diferentes familias ocupem a edificacdo de acordo com suas
necessidades e estilo de vida, possibilitando que a arquitetura se ajuste as pessoas
e nao o contrario. Essa flexibilidade foi conseguida como mostrado anteriormente
através de materiais e solucfes de projeto que permitissem essas modificacdes de
maneira pratica sem comprometer os aspectos de conforto e uso da edificagcéo.

Esse complexo de prédios apesar de um modelo ideal, propiciou a criacao
de um ambiente de bairro muito mais acolhedor. Com a possibilidade conseguida
através da implantagéo de criar areas de convivio tanto no proprio edificio como
também no seu entorno, promovendo uma vitalidade para o local promovendo o
desenvolvimento de outras atividades que ndo somente o morar.

Vale ainda ressaltar que este projeto é apenas um ensaio projetual, assim
sendo ainda existem muitas outras variaveis que podem incidir sobre o0 mesmo e
colocar a prova sua viabilidade para o publico a que se destina, com isso abre-se
assim margens para uma continuacdo dos estudos, tanto do projeto, seu partido e
solugdes propostas, como também do publico em questdo e do local fragil

ambientalmente falando onde esse publico se encontra fixado.
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APENDICE
A seguir serdo apresentados na integra todo material grafico as
representacfes do ensaio projetual desenvolvido a partir dos conhecimentos

reunidos neste trabalho.
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